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I~ ORDENANZA QUE DPETERM GLAMENTA LA ESCRITURACION
s DE LGS BIENES MOSTRF:NCOS O VACANTES Y-" EL PROCEDIMIENTO

: PARA SU ADJUDICACTON EN EL CANTON BANOS DE AGUA SANTA

e

EL ILUSTRE MUNICIPIO DE BANOS DE AGUA SANTA

ANTECEDENTES

La urgente necesidad de reglamentar la utilizacién y la tenencia legal de los terrenos
excedentes resultantes de urbanizaciones , aperturas y rectificaciones de calles, que
forman franjas, caminos abandonados que por su naturaleza no se encuentran
> catastradas en los registros municipales, p roduciendo i nconvenientes p ara | os p redios
_— adyacentes, por cuanto éstos se acreciertan indebidamente, al no poder legalizar la
' tenencia de dichos bienes mostrencos o vacantes.

® CONSIDERANDO

Que la Constitucién Politica de la Republica en su Articulo 228 declara la autonomia
de los gobiernos seccionales, y les da facultades legislativas,

Que la Ley de Organica de Régimen Municipal en sus Articulos 16, 17, 119 numeral 9
y en el capitulo VII, ratifica la facultad legislativa basada en la autonomia declarada en
la Constitucién, '

Que la Ley Orgénica de Régimen Municipal en su Articulo 254 literal ¢, faculta a los
Municipios el derecho al dominio de dichos bienes.

Que, corresponde a la Municipalidad disefiar y desarrollar actos administrativos que le
permitan disponer de normas y procedimientos que sustente su base legal en
concordancia con sus necesidades y contribuyan 2l logro propuesto en sus planes de
desarrollo;

En uso de las facultades que le confiere la Ley Orgénica de Régimen Municipal,

EXPIDE

LA PRESENTE ORDENANZA QUE DETERMINA Y REGLAMENTA LA
ESCRITURACION DE LOS BIENES MOSTRENCOS O VACANTES Y EL
PROCTDIMIENTO PARA SU ADJUDICACION EN EL CANTON BANOS DE
AGUA SANTA
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CAPITULOI
GENERALIZADES
Art.l. Cbjeto.- La presente ordenanza ticrne los siguientes objetivos:
a) Incorporar legalmente al haber munizipal los bienes inmuebles vacantes o
mostrencos que se encuentran dentro del perimetro urbano de la cabecera

cantonal v de los centros poblados que dispongan del dresa urbana
debidamente legalizada;

b) Legalizar la tenencia de la tierra dentro del perimetro urbanc antes ®
mencionado que r.c hayan sido legalizadas anteriormente; .

c) Escriturar los bienes inmuebles mosirancos o vacantes a nombre dac la [lustre
Municipalidad del Canton;

Legalizar la tenencia de la tierra de los posesionarios perticulares sean estos
naturales o juridiccs, siempre y ctuando no « estén en litigio;

(=N
pv—

e) Controlar el crecimiento torritorial en general y particularmente, el uso,
fraccionamiento y ocupacién del suelo en las dreas urbanas anteriormeiite; vy,

f) Garantizar el ejercicio plenc de los derechos de dominio.

Art.2. Ambito.- La presente ordenanza tendra vigencia y serd apiicada en las areas
urbanas de todo el caﬂton y las vartes urbanas de sus parroquias rurales, que
justifiquen tal condicidn, la misma que debera ser debidamente apr obada y autorizada

por el Departamento de Pta:uncamon

CAPITULO
DE LOS B{ENES MOSTRENCOS O VACANTES

Art.3. Bienes Mostrencos o Vacantes.- Se entiende por bienes mostrencos o

vacantes todos aquellos predios, y bienes raices sin propietario conocido y en estado de
permanente abandono, y que no consten debidamente registrados en el Departamento de
Avaltios y Catastros Municipal.

Art.4. Identificacién d e 1 os Bienes M ostrencos o V acantes.- El Departamento de
Avaluos y Catastros conjuntamente con el Depmamento de Planificacion, dc Lermmamn
la existencia de los bienes mostrencos o vacantes en todo el ierritono det Cantd

de Agua Santa.
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Art.5. Inclusion al haber municipal.- Lainclusién al haber municipal de bienes o
terrenos vacantes o mostrencos estara amparada en los siguientes documentos que seran

conocidos por la Comisién de Obras Piblicas Municipales, para aprobacién del Concejo
y la posterior autorizacién por el Alcaice:

a) Levantamiento tozografico;

b) Informe de la Direccién de Planificacion;

c) Informe de la Direccién Financiera;

d) Informe de la Jefatura de Avaltios y Catastros; y,
e) Informe del Departamento Juridico.

Art.6.- Escrituracion e inscripcién de bienes mostrences o vacantes.- Cumplido el
procedimiento sefialado en el articulo precedente, la documentacién pertinente sera
escriturada e inscrita en el Registro de la Propiedad.

Art.7. Identificacién de los bienes mostrencos ¢ vacantes- Identificados los bienes
mostrencos o vacantes estos serdn publicados por todos los medios de comunicacién
locales por tres veces, con intervalo de 8 dias entre publicaciones, para efecto de que las
personas que se encuentren afectadas presenten su debido titulo de propiedad, su

reclamo y oposicién a la declaratoria del bien mostrenco, en el plazo de 120 dias,
contados a partir de la ultima publicacién.

Art.8. Procedimiento de oposicion.- Los ciudadanos que se opus:cren a la declaratoria
del bien mostrenco o vacante , deberan adjuntar a su reclamo la copia de la escritura
publica d ebidamente registrada, certificado del uitimo pago del impuesto predial del
bien reclaniado, y el certificado de no adeudar al municipio.

Art.9. Respuesta al reclamo de opesicién.- La municipalidad respondera a la
oposicion presentada por la persona natural o juridica, con los sustentos técnicos y
legales emitidos por el Departamento de Planificacidn, Jefatura de Avaltos y Catastros,
Departamento Juridico y Departamento Financiero; con estos informes se elaborard un
expedientillo que serd remitidd a la Comision de Obras Publicas para que con su
dictamen el Alcalde ponga en consideracién del pleno de Concejo, quién debera
resoiver en ¢l plazo de 15 dias.

Art.10. Actualizacién catasi:al de los bienes mostrencos o vacantes.- La Jefatura de
Avalios y Catastros realizard un avalio actualizado de los bienes considerados
mostrencos o vacantes para efectos legales posteriores.

Art.11. Declaratoria del bien mostrenco o vacante.- La declaratoria de bien
mostrenco o vacante se la realizard en forma individual con las especificaciones
técnicas debidas, su ubicacién exacta y la actualizacion catastral; se elevara a escritura
publica y se registrara en el Registro de la Propiedad a favor de la municipalidad.




CAPITULO III

DE LA LEGALIZACION DE LOS BIENES MOSTRENCOS O VACANTES A
FAVOR DE LAS PERSONAS NATURALES O JURIDICAS

Art.12.- Reneficiarios.- La Municipalidad de Bafios de Agua Santa, recoinocera como
beneficiaria con derecho de prelacién a las personas naturaies O juridicas que
demuestren ser colindautes con dichos bienes mostrencos 0 vacanies y su adjudicacion
acreciente su predio, sin perjudicar el desarrollo de los planes y proyectos urbanisticos
existentes.

Art.13.- De la venta de los bienes mostrencos o vacantes.- Para proceder a la venta
de =stcs bienes el Ilustre Concejo Municipal procedera de acuerdo al articulo 277 dela

Ley Orgénica de Régimen Municipal.

Art.14.- De la subasta y adjudicacion de los bienes mostrences o vacantes.-
‘Cuande un bien mostrenco o vacante de propiedad municipa! haya salido a la venta
mediante el procedimiento de subasta, el Ilustre Concejo ‘Municipal procederd como
mandan los articulos 279 v 280 de la Ley Orginica de Régimen Municipal.

Art.i5.- Permuta de bienes mostrencos o vacantes.- S: la Ilustre Municipalidad
considera conveniente permutar un bien mostrenco incorporado legalmente a su haber
por otro bien inmueble debera procederse de acuerdo a los articulos 274 y 276 de la Ley

Organica de Régimen Municipal.

Art.16.- Legalizacién de la tenencia de los bienes mostrenccs © vacantes
adjudicados.- Al acta de legalizacién de la venta de los bienes mostrencos o vacatites
deberé adjuntarse toda la documentacién que los distintos departamentos municipales lo

requieran.

Art.17. Escrituracién de la venta de los bizacs mostrencos o vacanies.- Una vez
formalizada 1a 1 egalizacidn, 1a escritura p blica d e esta compra v enta debera cumplir
con todas las solemnidades determinadas en la Ley.

Art.18.- Norma supletoria.- En todo cuanto no se encuentre contemplado en esta
ordenanza se estar lo dispuesto en la L=y Organica de Régimen Municipal, Cédigo
Civil, y demas Leyes que sean zplicables.

Art.19.- Vigencia.- La presente ORDENANZA QUE DETERMINA Y
REGLAMENTA LA ESCRITURACION DE LOS BIENES MOUSTRENCOS O
VACANTES Y EL PROCEDIMIENTO PARA SU ADJUDICACION EN EL
CANTON BANOS DE AGUA SANTA , entrard en vigencia a partir de su aprobacion
por el Ilustre Concejo en segundo y definitivo debate, y la respectiva sanciéon por el
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" Alcalde de acuerdo a los articulos 124,125 y 126 de la Ley Orgénica de Régimen
= Municipal.
™ DiSPOSICIONES TRANSITORIAS
-
- Art.20.- Quedan derogadas todas las normas que se opongar. a la presente ordenanza.
) Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de Bafios de Agua Santa a los 18 dias
-~ del mes de agcsto del 2006.
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o~ ... Dr.“Carlos Velasquez
= SECRETARIO DE CONCEJO
~ C :-RT]FICADO DE DISCUSION.- CEKTIFICO: que la presente Ordenanza fue
. discutida y aprobada por el Concejo Municipal del Canton Baiios de Agua Santa, en las

sesiones realizadas en los dias, jueves 03, en Primera y domingo 13 de agosto del 20006
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- Dr. Carlos Velasquez o 3
8 SECRETARIA DEL CONCEJO
S~ 1
N VICEALCALDIA DEL CANTCN BAFOS DE AGUA SANTA a los 16 dias del mes
~ de agosto del 2006 a las 11horas.- Vistos: De conformidad con el Art. 125 de la Ley Organica
~ de Régimen Municipal, rezaitase un original y tres copias d¢ la presente Ordenanza,
_anteel Sr. Alcaldyuaxa su sancién y promuigacion.- Cimplase.
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“VICEALCALDE

ALCALDIA DEL CANTON BANOS DE AGUA SANTA a los 18 dias del mes de agosto
del 2006,  las 15 horas.- De conformidad con las disposiciones contenidas en el Art. 126
* de la Ley de Régimen Municipal, habiéndose observado el tramite legal y por cuanto la
presente Ordenanza est. de acuerdo con la Constitucion y Leyes de la Republica



SANCIONO.- La presente Ordenanza para que entre en vigencia, a cuyo efecto s¢

promulgafa en ¢k Registro Oficial.
A i

Proveyd y firmo la presente Ordenanza que Determina y Reglamenta la Escrituracion
miento para su adjudicacién en el

de los Bienes Mostrencos o Vacantes Yy el procedi
¢antén Bafios de Agua Santa, que Reglamenta el Funcionamiento y Recorridos de los
/vehiculos destinados al Servicio Turistico en =! cantén Bafios de Agua Santa, Secretaria

del Concéjo Municipal del Canton Bafios de Agua Santa a los 18 dias de agosto del afio
- 2006. \
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QECRETARIO DE CONCEJO
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